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o التطبيقات على( التشغيلية والتمويلية)إسقاط المعارف النظرية لعقود الإجارة

.العملية المؤسسية لعقود الإجارة بالمؤسسات المالية

o . فهم أثر الشروط المحددة في العقد على التزامات الأطراف في عقود

.الإيجارات وأثر ذلك على التزامات الأطراف في العقد

oاتتحديد صافي الربح ومعدل العائد على الاستثمار في صيغ الإيجار.

الاهداف التعليمية
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:مفهوم عقد الإجارة . 1-1

، ير منافع معلومة مباحة شرعاً ، لأجل معلوومجهو عبارة عن تأعقد الإجارة 

جارة ويتضمن هذا المفهوم المعالم والشروط الأساسية لعقد الإ. بعوض معلوم 

:والتى تتلخص فى الآتى 

. ــ عقد على منفعة سواء من الأعيان أو من الأبدان أو نحو ذلك1

. ــ يجب أن تكون المنفعة مباحة شرعاً 2

.ــ يجب أن تكون المنفعة محددة ومعلومة نافية للجهالة3

. ــ يجب أن تكون مدة الانتفاع محددة بالشهر أو بالسنة أو أكثر4

. ــ يجب أن يكون مقابل المنفعة عوضاً معلوماً 5

طبيعة عقد الإجارة-1
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:أركان عقد الإجارة وشروطه. 1-2

أركان عقد الإجارة:

ــ العاقدان[ 1] 

.  المالك الذى يؤجر العين موضوع الانتفاع: المؤجر

. المنتفع بالعين مقابل عوض: المستأجر

ــ المنفعة[ 2] 

ة موضوع العقد سواء كانت منفعة الأعيوان أو الأبودان حسوب الأحووال، ويجوب أن تكوون مشوروعهى

. ومباحة ومحددة ومعلومة

ــ قيمة العقد[ 3] 

لأعيوان أو وهى العوض أو الأجرة التى يدفعها المستأجر مقابل المنفعة التى سوف يحصل عليها مون ا

. الأبدان ويجب أن تكون محددة ومعلومة

ــ صيغة العقد [ 4] 

هوور إرادة الطوورفين فووى عمليووة الإجووارة فعلووى سووبيل المثوو ال يقووولمووا يوورد موون نصوووص فووى العقوود تاظط

فيقول المؤجر قبلت ذلك ، أو أجرتك إياهّ  …أجَّرط لى هذا : المستأجر 

طبيعة عقد الإجارة-1
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:أركان عقد الإجارة وشروطه. 1-2

 شروط عقد الإجارة

رأن يكون المعقود عليه مملوكاً للمؤجر حتى يستطيع نقل منافعه إلى المستأجــ 

ً ــ  . أن يكون المعقود عليه مصدر المنفعة مقدور الاستيفاء شرعا

 ً . ــ أن تكون المنفعة المعقود عليها مباحة شرعا

. ــ أن تكون المنفعة المعقود عليها معلومة علماً يمنع الجهالة والمنازعة

 ً . ــ أن تكون الإجارة مالاً متقوماً محدداً ومعلوما

 ً . ــ أن يكون أجل عقد الإجارة محدداً ومعلوما

رام العقود، وإذا ــ أن يكون المعقود عليه خالياً من العيوب التى تخل بالانتفاع به فوى وقوت إبو
. حدث عيب خلال فترة الانتفاع على المؤجر إصلاحه أو فسخ العقد

طبيعة عقد الإجارة-1
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في حالة كون المؤسسة المالية مؤجرا

.(القيمة التاريخية)تحتسب قيمة الأصل بالقيمة الدفترية للأصل • 

بار في حالة حدوث انخفاض في قيمة الأصل بعد نهاية مدة الإجارة يتم اعت• 

.قيمة الانخفاض كخسارة

ية مع إهلاك الأصل المؤجر يكون حسب السياسة التي تتبعها المؤسسة المال• 

.الأخذ بعين الاعتبار قيمة الخردة في نهاية العمر الافتراضي للأصل

ها عن بقية الأصول التي تقتنيها المؤسسة المالية بغرض تأجيرها يتم تمييز• 

.أصول مؤجرة: الأصول ولهذا تظهر في الميزانية العمومية ضمن بند

.توزع إيرادات الإجارة على الفترات المالية التي يشملها العقد• 

المعالجة المالية للإجارة التشغيلية-2
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في حالة كون المؤسسة المالية مؤجرا

التكاليف المباشرة للتعاقد • 

ملها كل أو أن يتح( المؤجر)إذا كانت غير معتبرة فيمكن أن تتحملها المؤسسة المالية -

. بالنسب المتفق عليها( العميل)والمستأجر ( المؤسسة المالية)من المؤجر 

.عقدفإنها توزع على الفترات المالية التي يشملها ال( كبيرة)إذا كانت معتبرة -

تكاليف الصيانة • 

الأصل ذاته الصيانة الأساسية للأصل، أي التي تتعلق ب: الأخذ بعين الاعتبار التالي

يارة أو كاستبدال أجزاء جوهرية في محرك س)والتي عليها يتوقف الانتفاع بالأصل 

ى قائمة هذه المصروفات تعتبر مصروفات إيرادية يتحملها المؤجر، وتحمل عل...(. آلة

لقيمة الدخل إذا كانت غير ذات أهمية نسبية، أما إذا كانت ذات أهمية نسبية ومتفاوتة ا

.(رةيتم تحميله على سنوات الإجا)من سنة لأخرى، فيتم تكوين مخصص إصلاح 

المعالجة المالية للإجارة التشغيلية-2
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في حالة كون المؤسسة المالية مؤجرا

ستمرار في وهي التي تتعلق باستعمال الأصل للا( الدورية)الصيانة التشغيلية -

هذه و. والتي من خلاله يتم استيفاء منفعة الأصل( كزيوت الآلات)استخدامه 
.المصروفات يتحملها المستأجر

اديه تعتبر مصروفات التأمين مصروفات إير: التأمين على الأصل المؤجر• 

. نلأنه مالك الأصل والمستفيد من التأمي( المؤسسة المالية)يتحملها المؤجر 

متوقع في نهاية العقد يتم قياس ذمم أقساط الأجرة بصافي القيمة النقدية ال• 

.تحصيلها

في حالة كون المؤسسة المالية مستأجرا  :

.تعتبر الأقساط التي تدفعها المؤسسة المالية مصروفات إجارة-

المعالجة المالية للإجارة-2
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:المعالجة المالية للإجارة التمويلية

: ةتنتقل ملكية الأصل المؤجر بعد نهاية مدة الإجارة بأحد الأشكال التالي

.  عقد هبة-

. عقد بيع بسعر محدد في عقد الإجارة-

.البيع التدريجي-

.البيع قبل انتهاء المدة بثمن يساوي باقي أقساط الإجارة-

المعالجة المالية للإجارة-2
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عقد بيع بسعر عقد هبة
ي العقد

 
محدد ف

ي  ء البيع قبل انتها البيع التدريج 
المدة

قياس قيمة الأصل 
المؤجر

ةبالقيمة التاريخيةبالقيمة التاريخيةبالقيمة التاريخيةبالقيمة التاريخي

ي الإجارة الإيرادات
 
كما ف

التشغيلية
ي الإجارة 

 
كما ف

التشغيلية
ي الإجارة 

 
كما ف

عاة التشغيلية مع مرا
تناقصها بنسبة

رتناقص حصة المؤج

ي الإجارة 
 
كما ف

التشغيلية

تكاليف التعاقد 
والصيانة

ي الإجارة 
 
كما ف

التشغيلية
ي الإجارة 

 
كما ف

التشغيلية
يتحملها المؤجر 
حسب حصص 

الملكية

ي الإجارة 
 
كما ف

التشغيلية

حسب سياسة الإهلاك
المؤجر مع اعتبار 
قيمة الخردة صفرا

حسب سياسة 
المؤجر مع اعتبار 
ة قيمة الخردة مساوي
ق لثمن البيع المتف

عليه

حسب سياسة 
المؤجر مع خصم 
ثمن الحصص 

المباعة

ي الإجارة 
 
كما ف

التشغيلية

هبة ينتقل الأصل بالنهاية مدة الإجارة
للمستأجر

عد تنتقل الملكية ب
دفع السعر المحدد

ي حالة عدم الانتفاع بالأصل المؤجر 
 
ي دفها المستأجر أكبر من ا(: هلاكه)ف

) لقيمة العادلة إذا كانت الأقساط الت 
ي ذمة المؤسسة المالية لصالح المستأجر( أجرة المثل

 
يعتبر الفرق دينا ف



الأصول المؤجرة -1

لكاً يقتني المصرف الإسلامي بعض الأصول بغرض تأجيرها، وتعتبر تلك الأصول م

. للمصرف وتظهر ضمن مجموعة الموجودات المؤجرة

 الشراء مضافا وتشمل سعر)تقاس قيمة الأصول المقتناة لأغراض التأجير بالتكلفة التاريخية

: شغيله مثلإليه كافة النفقات الجمركية والضرائب ومستلزمات التشغيل الضرورية حتى ت

....  تكلفة النقل والتأمين والرسوم ً

التكاليف الأولية للتعاقد-

يقصد بالتكاليف الأولية للتعاقد مصاريف دراسة الجدوى لمشروع الإجارة، وأتعاب

أهمية وما في حكمها، فإن كانت غير ذات... المستشارين والخبراء، ومصاريف إبرام العقود

تم توزيع يتحملها كل من المؤجر والمستأجر حسبما يتفقان، أما إذا كانت هذه التكاليف عالية ي

جارة بنفس أساس توزيع إيرادات الإ( تتحمل كل سنة بنصيبها)قيمتها على مدة الإجارة 

(.  أو توزيع المصروفات للمستأجر)للمؤجر 

 العقود والإيصالات المدفوعة فعالً بموجب( الدفترية)تقاس تكاليف التعاقد بالتكلفة التاريخية

.  وغيرها من المستندات

الأسس والمعالجات المحاسبية للإجارة-3
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وتهتلك على التكاليف الأولية للتعاقد،: تثبت في دفاتر المصرف في حساب يسمى

.فترة مدة العقد

مصروفات الصيانة للأصول المؤجرة-2

ليها للانتفاع يقصد بمصروفات الصيانة للأصول المؤجرة كافة النفقات التي تنفق ع

مالك )بخدماتها المختلفة، سواء كانت دورية أو غير دورية، ويقع عبؤها على المؤجر

:وهنا يتم التفريق بين حالتين(. الأصل

لفترة ، وفي هذه الحالة تحمل على احالة مصروفات صيانة غير ذات أهمية نسبية-

.التي تحدث فيها، وتظهر قائمة الدخل ضمن مصروفات الأصول المؤجرة

ات مصروفات صيانة وتعامل معاملة النفق)حالة مصروفات ذات أهمية نسبية -

.  خصصبأن يكّون لها م( الرأسمالية، وفي هذه الحالة توزع على الفترات الزمنية

جر وإذا قام المستأجر بسداد مصروفات الصيانة، فيخصمها من مستحقات المؤ

.، وتعتبر من مصروفات الفترة(المؤسسة المالية)

1202مال -أدوات التمويل الاسلامي  13
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المؤجرةالأصولإهلاك-3

لكالماعلىعبؤهاويقععليها،المتعارفالاهلاكوطرقأسسالمؤجرةالأصولعلىيطبق-

.عليهاقدوالتعاالإيجاريةالقيمةحسابعندالحسبانفيذلكويؤخذ،(الماليةالمؤسسة)المؤجر

منالمتبقيةمةالقيالحسبانفيالأخذمعغالبا،الدفتريةالتكلفةأساسعلىالاهلاكقسطيقاس-

.وجدتإنالأصلعمر

أو،الثابتالقسططريقة)عليهاالمتعارفالاهلاكطرقمنطريقةأياختيارللمؤجريمكن-

.(غيرهاأوالمتناقصالقسططريقة

.الدخلقائمةفيالاهلاكمنالفترةنصيبيظهر-

:المؤجرةالأصولإيرادات

.شغيليةالتالإجارةعقدفيالمثبتةالانتفاععوضبأنهاالمؤجرةالأصولبإيراداتيقصد َ-

تحقاق،الاسمبدأأساسعلىالعقديشملهاالتيالزمنيةالفتراتحسبالإجارةإيراداتوتوزع-

.الاستثماراتإيراداتضمنالدخلقائمةفيالفترةنصيبويظهر
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ظلفيتعالجولكنالتشغيلية،الإجارةحالةعنكثيراالمنتهيةللإجارةالماليةالجوانبتختلفلا

:لتالياالنحوعلىوذلكللمستأجر،المؤجرالأصلملكيةانتقالكيفيةحسبمختلفةحالات

الهبةطريقعنبالتمليكالمنتهيةالإجارة-1

إذاابلمقبدونالإجارةعقدنهايةفيالمستأجرإلىالمؤجرالأصلملكيةتنتقلالحالةهذهفي

الةحفيوالمحاسبيةالماليةوالمعالجاتالأسسنفسوتطبقالإجارة،أقساطبسدادالتزم

:عداماالتشغيليةالإجارة

إلىتوهبدالعقنهايةفيثمالمؤجرةللأصولالمتبقيةالقيمةتخصمالاهلاك،قسطحسابعند-

.المستأجر

.الماليةالمؤسسةعلىخسارةالهبةقيمةتعتبر-

بينالفرقيحسبالهبةطريقعنالتمليكقبلالمؤجربالأصلالانتفاعفواتحالةفي-

يعتبروالمستأجر،يتحملهاأنيجبكانالتيالعادلةوالأجرةفعلاالمدفوعةالأجرة:الأجرتين

.الدخلقائمةفيوتظهر(المؤجر)الماليةالمؤسسةتتحملهاخسارةالفرق
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الإجارة المنتهية بالتمليك بثمن رمزي-2
في هذه الحالة يقوم المستأجر بشراء الأصل المؤجر في نهاية أجل عقد الإجارة بثمن 

.رمزي يتفق عليه في حينه، وله الخيار في ذلك متى التزم بسداد كافة أقساط الإجارة

وتطبق نفس الأسس والمعالجات المحاسبية في حالة الإجارة التشغيلية، ولكن يضاف

إليها أنه عند حساب الاهلاك يؤخذ في الحسبان القيمة التقديرية للأصول المؤجرة في 

في هذه الحالة . نهاية أجل عقد الإجارة قد يرفض المستأجر شراء الأصول المؤجرة

ملها تقدر القيمة البيعية وتقارن بصافي القيمة الدفترية، ويعتبر الفرق خسارة تتح

.المؤسسة المالية

البيع قبل انتهاء المدة بثمن يعادل باقي أقساط الإجارة -3
الاتفاق على إيقاف عقد الإجارة وشراء الأصل المؤجر، تنتقل ملكيته إلى المؤجر، عند

بحاً ويحسب الفرق بين القيمة الدفترية للأصل وسعر البيع والذي قد يمثل خسارة أو ر

.                                                    ويقفل في قائمة الدخل

المعالجات المحاسبية والمالية للإجارة-4
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الإجارة المنتهية عن طريق البيع التدريجي -4
في هذه الحالة يتم بيع أجزاء من الأصل المؤجر إلى المستأجر بالتدريج إلى أن يتم

تمليكه له كاملا وفي هذه الحالة يحدد الثمن الإجمالي للأصل ويقسم على مدة عقد 

الإجارة، ويلزم إبرام عقد بيع منفصل لكل جزء في حينه، ويتم تناقص الأجرة 

.بزيادة الجزء المباع للمستأجر

البيع ثم التأجير بنوعيه التشغيلي والمنتهي بالتمليك-5
م أحيانا يمتلك شخص أصولا ثابتة او غيرها، فيقوم ببيعها إلى المؤسسة المالية، ث

.  تمليكتقوم اًلمؤسسة بتأجيرها له ثانيا ، إما تأجيرا تشغيلياً أو تأجيراً منتهاً بال

قد عقد البيع وع: ويشترط لصحة ً ذلك من الناحية الفقهية عدم الربط بين العقدين

الإجارة، وليس هناك من مخالفة شرعية في حالة عدم وجود وعد من طرف واحد 

. بالإيجار أو الاستئجار

المعالجات المحاسبية والمالية للإجارة-4
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عن عملية لاتحا-4

الإجارةعقود 
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(إجارة تشغيلية)1المسألة 

يهتلك المبنى بأسلوب القسط الثابت . ألف ريال500اشترت مؤسسة مالية مبنى تجاريا بقيمة 

.ألف ريال100سنة، وتكون قيمته الدفترية في نهاية المدة ب 20لمدة 

:ألف ريال سنويا بالشروط التالية120قامت المؤسسة بتأجير المبنى لشركة تجارية بسعر 

(.بداية كل سنة)دفع الأجرة مقدما -

.سنوات10: مدة عقد الإجارة-

- .مصاريف الكهرباء والماء( الشركة التجارية)يتحمل المستأجر -

ألف ريال تكاليف المحامين والسمسار والبلدية وغيره، كما خصصت20وقد سدد البنك مبلغ 

10)ألف ريال للإصلاحات المتوقع إجراؤها خلال فترة التعاقد 30المؤسسة المالية مبلغ 

(.سنوات

ألف ريال نتيجة 80كما تبين بعد سنتين من بداية التأجير أن قيمة العقار قد انخفضت بقيمة 

.تغييرات في المنطقة

تحديد المعاملة المالية لعقد الإجارة: المطلوب
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:الحل

حساب قسط الإهلاك الثابت للأصل:



بتأجيرهاوقامتريال،ألف600بمبلغسكنيةشقةماليةمؤسسةاشترت

الإيجارأقساطدفعويتم.سنويا4%ربحبنسبةسنة20لمدةالعملاءلأحد

ةمدنهايةفيالماليةالمؤسسةستتنازلكما،(متساويةأقساط)شهريا

لاحاتالإصكلالعميليتحملأنعلىمقابل،بدونالشقةعنللعميلالإيجار

.العقدمدةطيلة

: المطلوب

.حدد قيمة قسط الإيجار التمويلي الشهري-1

ذلك لنفترض أن الشقة تعرضت لزلزال مما جعلها غير قابلة للاستفادة منها و-2

.ريال شهريا1500سنوات من التأجير، علما أن أجرة المثل تقدر 10بعد 

21

(إجارة منتهية بالتمليك عن طريق عقد هبة)2المسألة 
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:الحل

:الشهريالإيجارقسطحساب(1

علىذلكوالشقة،وسعرالربحقيمةيشملبحيثالإيجارقسطاحتسابيتم

:التاليالنحو

÷240(التشغيليةالإجماليةالأجرة+الأصلقيمة)=التمويليالإيجارقسط

.شهرياريال4500=
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:الحل

:المؤجرالأصلهلاكحالة(2

ها في هذه الحالة يتم احتساب قيمة أجرة المثل عن المدة التي استأجر

.وإعادة الفرق الذي دفعه العميل( العميل)المستأجر 



طلب أحد العملاء من مصرف أن يؤجر له أصلا إستثماريا، وقام المصرف 

:بشرائه بقصد الإجارة وكانت النفقات كما يلي

نهايةبعدللأصلالمتبقيةالقيمةوتقدرسنوات،5هوللأصلالاقتصاديالعمر

.ريالألف40:ب(الخردةقيمة)الاقتصاديعمره

.الأصولإهلاكفيالثابتالإهلاكأسلوبالمصرفيستخدم

-3-المسألة
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:المطلوب

.تحديد تكلفة اقتناء الأصل1

:حساب قسط الإهلاك في الحالات التالية2

حالة الإجارة تشغيلية.

حالة الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق عقد هبة.

حالة الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق سعر بيع متفق عليه لحظة التعاقد.

ألف ريال55تم الاتفاق على بيع الأصل المؤجر في نهاية مدة الإجارة بسعر 

ريال، ومعدل 10000وتكلفة الصيانة الدورية السنوية هي الإجارة تشغيلية، بافتراض أن -3

(:المخاطر معدومة% )15العائد المطلوب على الاستثمار هو 

:أوجد قسط الإيجار السنوي في الحالتين-

قسط الإيجاري السنوي يتغير بحسب مقدار العائد على الأصل المستثمر .

قسط الإيجاري السنوي ثابت.

.حدد صافي الربح السنوي للإيجار في حالة القسط التأجيري الثابت-

-3-المسألة
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المؤسسةوأنعليه،متفقبسعرالبيعطريقعنبالتمليكمنتهيةالإجارةأنلنفترض-4

ومقدارهليهعالاتفاقتمبسعرالإجارةمدةنهايةبعدالأصلبيععلىالعميلمعاتفقتالمالية

حدد.ريالألف40بلغتالإيجارعقدنهايةعندالسوقيةالأصلقيمةأنعلما.ريالألف60

:الحالتينفيالماليةالمؤسسة(خسارةأو)ربح

.(ريالألف60)المحددوبالسعربالشراءوعدهالعميلنفذ-أ

.ريالألف30السوقيةالقيمةونفترض.بالشراءوعدهعنالعميلنكول-ب

للأصلكهتملإمكانيةعلىالمستأجرالعميلمعاتفقتالماليةالمؤسسةأنالآنلنفترض-5

:الحالتينفيالبيعمنالماليةالمؤسسة(خسارةأو)ربححدد.ذلكأرادمامتى

نهايةمعلأقساطابقيةبسدادفعلاالعميلقاموقد.المتبقيةالأقساطقيمةيساويالبيعسعر-أ

.الثالثةالسنة

.ريالألف100بسعرالثالثةالسنةنهايةفيالبيعتم-ب

-3-المسألة



ريال250000:تحديد تكلفة اقتناء الأصل-1

:تحديد قسط إهلاك الأصًول المؤجرة-2

في حالة كون الإجارة تشغيلية-

في حالة كون الإجارة منتهية بالتمليك عن طريق الهبة-

:الحل
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:في حالة كون الإجارة منتهية بالتمليك عن طريق البيع بسعر متفق عليه لحظة التعاقد-

ألف ريال55تم الاتفاق على بيع الأصل المؤجر في نهاية مدة الإجارة بسعر 

تحديد القيمة الايجارية للأصل المؤجر والإيراد-3
:إيجاد الأقساط التأجيرية-

حالة قسط الإيجار متغير حسب مقدار العائد على رأس المال المستثمر:
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حالة قسط الإيجار السنوي ثابت:

:تحديد صافي الإيراد السنوي للتأجير-

ذلك تكونوبناء على. صافي العائد السنوي للإيجار هو الفرق بين التكاليف والقيمة الايجارية

:نتيجة عقد التأجير التشغيلي للمؤسسة المالية

29

المبالغ البيان

-42000 الإهلاك السنوي

-10000 الصيانة الدورية السنوية

-52000 مجموع التكاليف السنوية

76900 السنوية( قيمة الإيجار)الإيرادات 

24900 (من قسط الإيجار السنوي)ربح المؤسسة المالية 



4- ارة تحديد ربح أو خس)حالة البيع بسعر متفق عليه في بداية العقد

(المؤسسة المالية

ألف ريال60:نفذ العميل وعده بالشراء وبالسعر المحدد -أ
وسعر( ألف ريال40) في هذه الحالة يتم مقارنة القيمة الدفترية للأصل عند انتهاء مدة الإجارة 

:ويحدد الفرق بينهما ربح أو خسارة المؤسسة المالية(. ألف ريال60) البيع المتفق عليه 

.نكول العميل عن وعده بالشراء-ب
يحددو. والقيمة الدفترية له) القيمة العادلة(في هذه الحالة يتم المقارنة بين القيمة السوقية للأصل 

الفرق بين القيمتين خسارة أو ربح المؤسسة المالية.

مؤسسة ألف ريال، فيمثل الفرق بين القيمتين خسارة لل30في السؤال، ولأن قيمة الأصل في السوق أصبحت 

.ريال( 10000)المالية مقدارها 
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5-حالة الإجارة المنتهية بالتمليك قبل نهاية العقد:

:بسداد قيمة الأقساط المتبقية-أ

:ألف ريال100البيع في نهاية السنة الثالثة بسعر -ب
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قد توفرت و. يرغب شخص باقتناء سيارة عن طريق التأجير المنتهي بالتمليك

:لديك المعلومات التالية

:المطلوب

حظة اشرح بشكل مختصر الإجراءات العملية التي سيقوم بها العميل من ل. 1

.رغبته بتملك السيارة إلى غاية تملكه الفعلي لها

.أحسب قسط الإجارة السنوي. 2

.تحديد كيفية توزيع القسط بين نسبة الإجارة وسداد قيمة الأصل. 3

-4-المسألة
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من لحظة)المستأجر(اشرح بشكل مختصر الإجراءات العملية التي سيقوم بها العميل -1

.رغبته بتملك السيارة إلى غاية تملكه الفعلي لها

.أحسب قسط الإجارة السنوي-2

4.500%=5*90.000=   قسط الإيجار التشغيلي السنوي 

34.500= 4.500( +3÷90.000)=  قسط الإيجار التمويلي السنوي

.تحديد كيفية توزيع القسط بين نسبة الإجارة وسداد قيمة الأصل. 3

:الحل

33

قيمة الأصل 

الابتداىية

قيمة 

الأصل 

النهاىية

وسداد قيمة الأصل قسط الإيجار التشغيلي السنوات

90.000 60.000 30.000 4500 1

60.000 30.000 30.000 4500 2

30.000 0 30.000 4500 3



ائها أحد العملاء طلب من المصرف الإسلامى أن يؤجر له ألة صناعية، وقام المصرف بشر
:بقصد الإجارة وكانت النفقات كما يلى 

 اء 120.000ــ قيمة فاتورة الشر
 ة اء المباشر 20.000ــ نفقات الشر
 ائب 50.000ــ رسوم جمركية وض 
   10.000ــ نفقات نقل وتأمي
 10.000( إضافية ) ــ نفقات أخرى

 م أن القيمـــــــــة المتبقيـــــــــة ل صـــــــــل بعـــــــــد مـــــــــدة الانتفـــــــــاع والعمـــــــــر 10.000ونفـــــــــب 
.سنوات5ل صل التقديرى

ية ل صل1. (التكلفة التاريخية) أحسب القيمة الدفب 

ي حالة الإجارة تشغيلية 2.
أحسب قسط الاهلاك السنوي ف 

ي حالة الإجارة المنتهية بالتمليك عن طريق عقد الهبة 3.
وأيضا ف 
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5المسألة 



يمــة تمثــل التكلفــة التاريخيــة وتمثــل الق:ريــا  210.000مبلــ  التكلفــة الإجماليــة ل صــل تكــون -1
يـــة  وتقــــدير القيمــــة الإهلاكـــاتتثبــــت بالـــدفاتر والســــعلات ، كمــــا تعتـــبر أســــا  لحســــا  الــــت  الدفب 

. الايعارية وحسا  العائد على الاستثمار 

ي حالة الإجارة تشغيلية-2
 
صو  المؤجرة ف

ً
:تحديد قسط إهلاك الأ

 200.000= 10.000-210.000ــ القيمة القابلة للإهلاك  .

 40.000= 5÷ 200.000ـ قيمة القسط السنوى.

ي -3
 
ا  التكلفـــة ، يحســـب الإهـــلاك عـــلى الأســـحالـــة الإجـــارة المنتهيـــة بالتمليـــك عـــن طريـــق الهبـــة ف

:وبذلك يكون قيمة الإهلاك السنوي210.000التاريخية الإجمالية وهى مبل  
210.000 ÷5 =42000
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القيمة الايعارية ل صل المؤجر تحديدعوامل

 الحسبان عند تقدير عوم التأجب  من هذه العوام
 
: ل ما يلى هناك عوامل شت  تؤخذ ف

 ى . ــ قيمة قسط الإهلاك السنوى أو الفب 
 ــ مصاريف الصيانة الدورية ومخصص الصيانة غب  الدورية .
 ية ـ مخصص الإهلاك ) ــ العائد على رأ  الما  المستثمر ( .  القيمة الدفب 
  تشغلت  أم منتهى بالتمليك : ــ طريقة التأجب .
 ــ درجة المخاطر المحفوفة بالانتفاع من الأصل  .
 ــ عوامل أخرى  .

 حالتنا ما يلى 
 
: فلو فرم ف

 10.000متوسط الصيانة السنوية 40.000ــ متوسط الإهلاك السنوي  .
 15ــ متوسط العائد المطلو  على الما  المستثمر  . %
 ودرجة المخاطر مقبولة . ــ طريقة التأجب  تشغيلى  .
أحسب قسط الإيعار السنوي المتغب  حسب معد  العائد؟
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: حسا  قسط الإيعار السنوي المتغب  حسب معد  العائد 
ية % 15ــ حسا  متوسط العائد على الما  المستثمر على أسا  1 من رصيد القيمة الدفب 

37

الإجمالىالعائدقسط الإهلاكيةالقيمة الدفترالسنة

1210.00040.00031.50071.500

2170.00040.00025.50065.500

3130.00040.00019.50059.500

490.00040.00013.50053.500

550.00040.0007.50047.500

200.00097.500الإجمالى

...تتمة5المسألة 



. ريا  19.500= 5÷ 97.500:متوسط العائد على الما  المستثمر السنوي-ـ

. ريا  40.000= 5÷ 200.000:متوسط الإهلاك السنوي-

. ريا  59.500= 5÷ 297.500السنوى الإهلاكو العائد متوسط 

. ريا  10.000السنوى الصيانةمتوسط مصاريف 

 على البيانات والمعلومات السابقة يكون 
ً
ه بمتوسط الإيعار السنوى ل صل وتأسيسا غرم تأجب 
(10000+59500 )ريا  69500سنوات متتالية مبل  5لمده 

 الإيراد
 
. هو الفرق بي   التكاليف والقيمة الايعارية :  حسا  صاف
. التكاليف 
. ريا  40.000ــ الإهلاك 
. ريا  10.000، الصيانة 
. ريا  69500ــ الإيعار 
.  ريا  19500الفرق 
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...تتمة



 ــ 
 
العقدنهايةحالة الإجارة المنتهية بالتمليك ف

 قـــد يتفـــق المصـرفــ الإســـلامى مـــع العميـــل المســـتأجر عــــلى أن يتملـــك الأصـــل المـــؤجر لـــه بمبلـــ  ي
 
تفـــق عليــــه ف

وضـحها كالتـا ي حينه  مع اعتبار الوعد ملزم ، عقد الإجـارة ونقـل الملكيـة تعـد بعـس التسـويات المحاسـ ية ، ن
  :

ية ل صل  . ريا 500.000:ــ القيمة الدفب 
. ريا 475.000:  ــ معمع الإهلاك

. ريا 50.000ــ القيمة البيعية الت  اتفق عليها    
اء  . ــ نفذ المسـتأجر الوعد بالشر

 
 
: ضوء البيانات والمعلومات السابقة، تكون التسويات المحاس ية كما يلى ف

ية    القيمة الدفب 
 
. ريا 25.000= 475.000-500.000= ــ حسا  صاف

. ريا 50.000= ــ القيمية البيعية 
ية-القيمة البيعية)الرأسما الربــح ــ  ي القيمة الدفب 

 
. ريا 25.000= 25.000-50.000= (صاف

. يرحل إ  قائمة الدخل 

 ولو فرم 
 
مبل  الحالة السابقة أن الوعد غب  ملزم ، وأن القيمة المتبقية ل صل المؤجر قدرت بف

ريا  وترحل إ  قائمة 10.000-( =25.000-15.000) مقدارها خسارة رأسمالية ريا  ، فتظهر 15.000
. الدخل 
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. نهاية العقد قبلحالة الإجارة المنتهية بالتمليك ــ 

ي أى وقـــت عـــلى أســــا  قيمـــة الأاتفـــق 
قســــاط المصـرفــ مــــع المســـتأجر عـــلى أنــــه يتملـــك الأصـــل المــــؤجر ف 

: المتبقية ، وأن الوعد ملزم ، نوضحها بالحالة التالية 

المؤجر  بدفع بقيـة ، اتفق المصرف والمستأجر على نقل ملكية الأصلنهاية السنة الثالثة لو فرم أنه ف  
: الأقساط الباقية وظهرت البيانات الآتية 

ية ل صل ريا  500.000:              ــ القيمة الدفب 
ريا  300.000ــ معمع مخصص الإهلاكات 

ريا  140.000السنوىــ قسط الإيعار 
ية  ية= صاف  القيمة الدفب  . معمع مخصص الإهلاك -القيمة الدفب 

ريا  200.000= 500.000-300.000

ريا  280.000= 2× 140.000: قيمة الأقساط الباقية وتمثل القيمة البيعية

 ية-القيمة البيعية)الرأسما الربــح ي القيمة الدفب 
 
ريا   80.000= 200.000-280.000( صاف

، واتـــق الطرفـــان الارتبـــاط بقيمـــة الأقســـاط الباقيـــةوإذا فرضـــنا أن الاتفـــاق تـــم عـــلى بيـــع الأصـــل بمبلـــ  دون 
مبلــ  الرأســما الــربــح ريــا  فيكــون 250.000فــاذا فــرم وقــدرت القيمــة البيعيــة بمبلــ  . عليــه، فــلا حــر 

.ريا 50.000
. ريا 25.000الرأسمالية مبل  الخسارةريا  تكون 175.000إذا قدرت القيمة البيعية بمبل  
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